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OGUZELI (GAZIANTEP) ILCESI
MIMARSINAN MAHALLESI 625 ADA 4 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alaninin yer aldigi Oguzeli ilgesi Gaziantep'in glineydogusunda il merkezine 17 Km
uzaklikta, 474 km? yiizolgiimiine sahip, Suriye ile smir1 bulunan bir hudut yerlesmesidir. Oguzeli'nin
giineyinde Suriye, dogusunda Nizip ve Karkamis ilgeleri ve batisinda ise Kilis ili Elbeyli ilgesi yer
almaktadir. Oguzeli, Gaziantep ilinin 9 ilgesinden birisidir. Bunlar kentin merkez makroformunu olusturan
Sahinbey, Sehitkamil, Oguzeli ile Araban, Islahiye, Karkamis, Nizip, Nurdag: ve Yavuzeli ilgeleridir.

Niifus biiyiikliigli agisindan Oguzeli bu ilgeler arasinda altinci siradadir.

Islahiye
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Sekil 1. Oguzeli Tlgesinin Ulke ve Kent I¢cindeki Konumu
flge, ana cografik yap1 olarak Tilbasar Ovasi’nin iizerinde konumlanmakla birlikte Tiim ve Barak
Ovalar1 da ilgenin temel cografik unsularidir. ilge biitiiniinde son derece énemli olan bu ovalar kapsaminda
20.000 hektar alan Kayacik Baraji ile sulu tarima konu edilmistir. Son derece diiz bir arazi plastigine sahip
olan Oguzeli’nin en 6nemli yiikseltisi ilcenin dogusunda bulunan Delikli Tepedir (835 m). Ilgenin denizden

yiiksekligi ise 740 metredir. ilgenin en énemli akarsuyu kent merkezinden gegen Sacir Deresidir. Sacir Cayi
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Tiirkiye'de Gaziantep il sinirlar icerisinde dogan ve Suriye'de Tirkmenkoy'iin i¢inden gectikten sonra
Menbic'in kuzeyinden gegerek Avsariye'den Firat Nehri'ne karigan 108 kilometre uzunlugunda bir ¢aydir.
60 kilometrelik ilk kesimi Turkiye'de, 48 kilometrelik kismu ise Suriye sinirlari iginde yer almaktadir.
Gaziantep kent merkezindeki Alleben deresinin uzantisindan olusan Sacir deresi ilgeyi bastanbasa
sulayarak kentin tam merkezinden ge¢mektedir. Gegmis yillarda temiz olmayan dere, Biiyliksehir
Belediyesinin 1slah ¢alismalari neticesinde artik temizlenmis olup, kent merkezi icin 6nemli bir peyzaj 6gesi

haline gelecektir.

14 Subat 1946 da ilge statiisiinii kazanan Oguzeli’nden 1995 yilinda Elbeyli ilgesi ve 23 koy
ayrilarak Kilis iline baglanmigtir. 23 Temmuz 2004 tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliigi giren
5216 sayili Biiyiiksehir Kanunu ile birlikte Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesinin 3. ilge belediyesi olma

ozelligini kazanmustir.

Oguzeli yerlesiminin 2023 y1l1 niifusu TUIK verilerine gére 37.170 kisidir. Bu niifusu ile Gaziantep
Ilgeleri arasinda altinci sirada yer alan ilge son yillarda cok énemli bir niifus biiyiimesi egilimi icindedir.

Kentin 2013 yilinda 29.620 kisi olan niifusu 10 yilda yaklasik %30 civarinda artarak 37.710 kisi olmustur.

Yil Oguzeli Nufusu
2023 37.170
2022 33.397
2021 33.044
2020 32.086
2019 31.879
2018 32.653
2017 30.943
2016 30.167
2015 29.661
2014 29.526
2013 29.620

Sekil 2. Oguzeli ilgesi Yillara Gore Niifus Gelisimi
Bununla birlikte kent son bir y1lda tiim Gaziantep ilgeleri arasinda %10’luk niifus artisi ile birinci

siradadir. Bu kentin dinamik ve ¢ok hizli bigimde gelistiginin de bir gostergesidir.



iige Niifus 2022  Niifus 2023 | Fark | Degisim % | Mah.Say. Alami kmZl"l Yoguniluk
Araban 32933 33196  |263 | 080 | 49 | 592 | 56
lslahiys | 67650 | 64013 | -3637 |-553 | T1 | 865 74
Karkamis | 9379 10265 886 | 9,03 | 39 | 298 34
Nizip | 148386 | 150037 | 1651 | 111 110 | 944 150
Nurdagi | 41322 | 39465  |-1857 | 4560 48 | 697 | 57
Oguzeli 33397 | 37470  |3773 |1070 |92 689 | 54
Sahinbey | 941055  939.497 |-1558 | 017  |181 | 960 979
Sehitkamil | 857.167 | 867.193 | 10.026 | 1.16 147 | 1200 672
Yavuzeli |22762  |23208 |53 | 233 | 44 | 468 50
Gaziantep | 2.154.051  2.164.134 | 10.083 047 781 6.803 318

Sekil 3. Oguzeli Il¢esinin Gaziantep Ilceleri Arasindaki Niifus Gelisimi

Kentin temel verileri igerisinde en Onemli unsurlardan birisi de Gaziantep Uluslararasi
Havalimanidir. Oguzeli ilgesi sinirlar igerisinde ve kentin merkez yerlesiminin hemen komsulugunda yer
alan Havalimani 2021 yilinda yenilenmis ve terminal binasi 24 bin 949 metrekareden 72 bin 593
metrekareye ¢ikarilmis, yillik yolcu kapasitesi ise 2,5 milyondan 6 milyon yolcu kapasitesine ulagmistir.
Gaziantep ilinin sanayi, tarim, turizm ve hizmetler sektoriinde yasadigl son derece dnemli ilerlemelere
kosut olarak kapasite arisina gidilen Havalimani1 Oguzeli kenti a¢isindan da son derece énemlidir. Ancak
giinliik yaklasik 16.500 yolcunun hareketine konu olan Havaliman1 hemen yaninda bulunan kentte etkisini
gosterememektedir. Bunun temel nedenleri arasinda ise Oguzeli’nde bu yolcu kapasitesine hizmet edecek
lojistik birimlerin (konaklama birimleri, nitelikli ticari isletmeler, aktif rekreasyon alanlari, kisilerin zaman

gecirecegi mekansal aktiviteler vb.) Bulunmamasi yer almaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu olan alan Gaziantep ili Oguzeli ilgesinin bat1 yoniinde yer
alan Mimar Sinan mahallesi igerisinde yer almaktadir. Oguzeli — Kilis Yolu baglantisi olan ve bélgenin ana
ulagim aks1 olan 30 metrelik ana yolun kuzey yoniinde konumlanmistir. Alanin ¢evresinde miistakil konut
odakli bir gelisme deseni bulunmaktadir. Uygulama plan degisikligine konu olan alan 1/1000 Olgekli
halihazirin O38B03C4D Paftasinda bulunmaktadir. Alanin konumu, uzak-yakin g¢evre iliskileri ve uydu

goriintiistine ait sekiller asagida gosterilmistir.
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Sekil 6. Planlama Alam1 Uydu Gériintiisii



3. PLAN DEGIiSIiKLiGiNIN AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan 3.081 metrekare yiizol¢iimlii 625 ada 4 parsel Oguzeli Belediyesi
miilkiyetinde olup, konut fonksiyonu ile planlanmistir. Ancak parselin mevcut geometrisi, komsu
parsellerde yapilasmanin tamamlanmis olmasi ve bdylece tevhit imkani da bulunmamasi nedeniyle konut
kullanimina elverisli degildir. Onemli bir biiyiikliige sahip olmas1 ydniiyle aslinda iist diizey deger iceren

kamu kaynagi niteliginde olan s6z konusu parsel atil bir durumda kalmustir.

S6z konusu parsel Bozdag Mevkiinden gelip Kilis yoluna baglanan ve bu kavsak noktasindan
Mimar Sinan Mahallesinin bati kesimlerine hizmet veren 30 metrelik ana yolun Kilis yolu kavsagina gore
yaklagik 300 metre batida olusturdugu ikinci bir kavsak noktasinda yer almaktadir. Bahsedilen bu 30
metrelik yol ayn1 zamanda Oguzeli — Kilis Yolu — Mimar Sinan konut gelisme bdlgeleri arasindaki temel
ulasim bilesenidir. Ote yandan bu yolun Kilis Yolu ile olusturdugu baglanti noktasinda plan kararlar1 ile

bigimlenmis ve halihazirda kullanilan ticaret alanlar1 yer almaktadir.

Kentin son yillarda gdstermis oldugu 6nemli gelismeler ve buna dayali olarak konut iiretim arzinin
giderek artmasi neticesinde yukarida bahsedilen Kilis Yolu ile Oguzeli — Bozdag yolunun kavsak kesiminde
yer alan ticari alanlarda son derece yogun bir kullanim ortaya ¢ikmistir. Zira bu kavsak noktasi kentlilerin
ev —igyeri giinliik seyahat aks1 lizerinde bulunmakta, bolgedeki giderek artan niifusla birlikte alandaki ticari
alanlar ihtiyaca cevap veremez hale gelmistir. Nitekim bu ihtiya¢ dogrultusunda gerek bolgedeki ticaret
alan eksikliginin giderilmesi gerekse de orta uzun vadede ticari faaliyetlerin 30 metrelik aks boyunca bati
yonde Mimar Sinan mahallesine dogru yonlendirilmesi amaciyla plan degisikligine konu olan parselin
hemen dogusundaki 665 adanin ana yol cepheli kisimlar1 plan degisikligi ile ticaret alami olarak
planlanmistir. Orta ve uzun vadede hedeflenen bu plan karar1 ¢ok kisa siire i¢erisinde uygulamaya ge¢mis
ve bolgede yeni ticari yapilar yapilmaya baslanmistir. Bu durum bélgenin ciddi bigimde ticaret alani
ihtiyacinin ¢ok agik bir gostergesidir. Bu anlamda ticari faaliyetlerin 30 metrelik yol aks1 boyunca bati
yoniinde devam ettirilmesi gerek planin temel hedeflerine uyumun saglanmasim gerekse de alandaki

ihtiyacin karsilanmasi anlaminda bir gereklilik olarak saptanmistir.

Ote yandan ticari faaliyetlerin yan1 sira 625 ada 4 parselin bulundugu bélgedeki konut alanlarinin
ihtiyacina dontik aktif yesil alan olarak kullanima konu edilebilecek ve halihazirda kamu miilkiyetinde olan
nitelikte alanlar da son derece yetersizdir. Bu bakimdan belediye miilkiyetinde olan 625 ada 4 parselin bu

anlamda degerlendirilmesi gerektigi miitalaa edilmistir.

Bu bakimdan anilan bdlgede hem ticari alan hem de aktif yesil alan ihtiyacinin karsilanabilmesi
acisindan en uygun noktanin, kamu kaynaklarinin etkin bi¢imde kullanilmasinin da saglanmasim

beraberinde getirecek olan belediye miilkiyetindeki parsel oldugu degerlendirilmistir.

Yukarida izah edilen gereklilikler dogrultusunda mevcut geometrisi nedeniyle konut kullanimina

elverisli olmayan, Oguzeli belediyesi miilkiyetinde 625 ada 4 parseller iizerinde oncelikle kamu yarari,



sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari ile nazim imar plani kararlar1 dogrultusunda bir uygulama imar plani

degisikligi hazirlanmigtir
3.1. MEVCUT IMAR PLANI VE KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu olan 625 ada 4 parsel Mimar Sinan Mahallesinde yer almaktadir. Mer’i
Uygulama Imar plaminda E:0.40, Yengok:9.50 yapilasma kosullari ile konut alani olarak planlanmustir.
Degisiklige konu bolgedeki parseller Oguzeli Belediyesi miilkiyetinde kayithdir.
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Sekil 7. 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama imar Plam

Sekil 8. Plan Degisikligine Ait Kadastral Durum



3.2. PLAN KARARLARI

Nazim imar planinda, 625 ada 4 parselin bulundugu bélgede hem ticari alan hem de aktif yesil alan
ihtiyacinin  karsilanabilmesi agisindan en uygun noktanin, kamu kaynaklarinin etkin bigimde
kullanilmasinin da saglanmasini beraberinde getirecek olan belediye miilkiyetindeki parsel olmasi
degerlendirmesi ve hem ticari faaliyet hem de yesil alan hizmet ihtiyacinin giderilmesi amaciyla yapilan

plan degisikligi ile parselin kullanim karar1 yeniden diizenlenmistir.

Nazim imar planinin bu karar1 uyarinca yapilan diizenleme ile birlikte parselin 30 metrelik yola
bakan kisminda yaklasik 1000 metrekare biiyiikliikte ticaret alani, gerek genel konut bolgelerine gerekse
de bu ticaret alanina hizmet vermesi amaciyla yaklagik 20 araglik, 860 metrekare genel otopark alani ve
parselin bati kisminda ise yaklasik 1200 metrekare park alani plan kararlarina konu edilmis ve plan bu

kararlar dogrultusunda olusturulmustur.

Asagidaki tabloda plan degisikligi ile olusan arazi kullanim deseni karsilastirilmali olarak

verilmistir,
MIMAR SINAN MAHALLESI
625 ADA 4 PARSEL
MERIi iMAR PLANI iLE iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ALAN KULLANIMLARI ANALIZi KARSILASTIRMA TABLOSU
KULLANIM TORD MER'i UiP RUIP DEGISIKLIK iLE
(M2) (M2) OLUSAN FARK
MESKUN KONUT DUSUK YOGUNLUK
KONUT |120 KiSi/HA - E:0.40, Yengok:9,50 A R lless
ALANLARI
KONUT ALANLARI TOPLAMI 3078.1 0 -3078.1
CALISMA |_.
AT TICARET 0 1000.52 1000.52
KENTSEL
SOSYAL |PARK ALANI 0 1217.43 1217.43
DONATI VE
TEKNIK 1 GENEL OTOPARK 0 858.11 858.11
ALTYAPI
ALANLARI_|YOL ALAN (TERK KAPSAMINDA) 3.51 5.55 2.04

Yukaridaki tablodan da goriilebilecegi tlizere plan degisikligi ile 625 ada 4 parseldeki konut
kullanim karar1 kaldirilmis, planda hi¢ yer verilmeyen kamusal hizmet alanlar1 olan park ve genel otopark
alanlar1 yaklasik 2000 metrekare, ticaret alan1 ise 1000 metrekare olarak diizenlenmistir. Bu anlamda
kaldirilan konut alanina paralel olarak planlama alani biitiiniinde niifus da azalmis ve artan sosyal ve teknik

altyapi alanlari ile de kentsel sosyal donati alanlarinin kisi basina diisen metrekare oranlari iyilestirilmistir.



Plan degisikline konu olan parselde olusturulan ticaret alaninda yapilasma kosullar1 Emsal:1.00
Yencgok:9.50 olarak belirlenmis ve plan iizerine islenmistir. Yap1 yaklasma mesafeleri ise yollardan 5, diger

kullanim alanlarinda ise 3 metre olarak belirlenmis ve planda gésterilmistir.

Bu yeni diizenlemeler ile sehircilik ilkeleri, planlama esaslari ve kamu yarari ile nazim plan

kararlar1 dogrultusunda olusan teklif uygulama imar plan1 semasi asagida verildigi gibi olusmustur.
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Sekil 9. 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plam

Plan notlan

1. Planlama alaninda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina dayali parselasyon plani onanmadan

uygulama yapilamaz.
2. Bu plan, plan agiklama raporu ile bir biitiindiir.

3. Yapilasma oOncesinde zemin etiitlerinin yapilmasi ve sonuglarmin tiim miihendislik

caligmalarinda dikkate alinmasi zorunludur.

4. Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, bu kanuna gére ¢ikarilan ydnetmelikler

ve Gaziantep Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
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